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Wohnen, dort wo andere Urlaub machen!

Kempten gilt als die alteste Stadt Deutsch-
lands. Auch anderenorts hat man diese
Aussage schon getatigt - Kempten hat
allerdings das schriftliche Zeugnis dafur:
Bereits der griechische Geograph Strabon
(ca. 63 v. Chr. bis 23 n. Chr.) benennt eine
keltische ,Polis“ (also eine Stadt) Kam-
bodounon. Diese tuber 2000 Jahre lange
Geschichte spiegelt sich heute noch in den
bedeutenden Bauwerken der Stadt wider.

Kempten ist dariber hinaus eine moderne
Hochschul- und Kulturstadt mit vielfalti-
gen Einkaufsmoglichkeiten und zahlreichen
Platzen, die zum Verweilen einladen.

Die zentrale Lage im Allgau macht die
Stadt zum idealen Ausgangspunkt fur Aus-
flige, zum Beispiel in die Allgauer Alpen,
zum Schloss Neuschwanstein oder zum
Bodensee. Die Stadt Kempten hat viel zu
bieten und ist nicht zu unterschatzen. Das
verrat schon ihr Beiname: Metropole des
Allgaus. In der einstigen Romerstadt ha-
ben wechselhafte Zeiten ihre Spuren hin-
terlassen, die heute in Sehenswirdigkeiten
und bei Stadtfihrungen zu erkunden sind.
Kunst- und Kulturinteressierte kommen
ebenso auf ihre Kosten wie Sport- oder
Shopping-Begeisterte und  Veranstal-
tungsbesucher®innen.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Be-
such in Kempten und erleben Sie die tra-
ditionelle Stadtgeschichte inmitten einer
der beliebtesten Ferienregionen Deutsch-

lands.

Die Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung

inder Allgaumetrole ist sehr facettenreich.

DAS ALLGAU

Das Allgau und seine Umgebung bieten
eine Vielzahl an attraktiven Sehenswirdig-
keiten und Aktivitaten.

Sie konnen die Basilika oder die Prunksale
der Residenz in altesten Stadt Deutsch-
lands Kempten besichtigen. Zudem sind
die berihmten Konigsschlosser wie das
Neuschwanstein oder Hohenschwangau in
kurzer Zeit erreichbar.

Fur Kulturliebhaber gibt es zahlreiche
Museen, die interessante Einblicke bieten.

Wenn Sie sportlich sind und die Allgauer
Landschaft erkunden mochten, empfehlen
wir lhnen, die Berge der Allgauer Alpen zu
Full, mit dem Fahrrad oder im Winter beim
Skifahren zu erkunden. Eine Vielzahl an
weiteren Freizeitaktivitaten hat die Region
zudem zu bieten.

Vergessen Sie nicht, einen Besuch in
denvielen und gemitlichen Gaststatten
einzuplanen. Die malerischen Seen im
Allgau verleihen der Region eine besondere
Atmosphare und laden im Sommer zum
Baden ein.

Im Allgau wird es gewiss nicht langwei-
lig und hat fur jede Altersgruppe etwas zu
bieten.
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Ermengerst

BRESLAUER STRASSE 41
D-87437 KEMPTEN (ALLGAU)

MAKROLAGE

OPTIMALE INFRASTRUKTUR

Supermarkte & Discounter 500 m
Bicker & Metzger 300 m
Tankstelle 500 m
Kindergarten 250 m
Grund- & Mittelschule 250 m
Realschulen und Gymnasien 1,5 km
Hochschule (Kempten) 1,5 km
Arztliche Versorgung 300 m
Apotheke 300m
Flughafen (Memmingen) 40 km
Bahnhof 2 km

Grine Wiesen & Wanderwege 100 m
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ZENTRUMSNAH

Kempten, eine charmante Stadt im Allgau,
ist bekannt fir ihre malerische Landschaft,
reiche Geschichte und lebendige Kultur.

Die Stadt vereint traditionellen Charme
mit modernem Flair und bietet Bewohnern
und Besuchern eine Vielzahl von Freizeit-
moglichkeiten und kulturellen Veranstal-

tungen.

Ein besonderes Juwel in Kempten ist die
Ludwigshohe, ein beliebter Aussichtspunkt,
der einen atemberaubenden Blick auf die
Stadt und die umliegende Landschaft bie-
tet. Von hier aus konnen Besucher die ma-
jestatischen Alpen im Hintergrund bewun-
dern und die Schonheit der Natur in vollen
Zigen genieBen. Die Ludwigshohe ist ein
beliebtes Ziel fir Spaziergange, Wande-
rungen und Picknicks und bietet eine ideale
Moglichkeit, dem Trubel der Stadt zu ent-

fliehen und die Ruhe der Natur zu erleben.

DIE WOHNUNG

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung bie-
tet eine hervorragende Kapitalanlage mit
einem zuverlassigen Mieter und attraktiven
Ausstattungsmerkmalen. Die Wohnung be-
findet sich in einer ruhigen Wohngegend
und verflgt iber einen Balkon, der idealfir
Entspannung im Freien geeignet ist.

Der gut geplante Grundriss schafft in hel-
les und luftiges Ambiente.. Das Schlafzim-
mer bietet ausreichend Platz fir ein be-
quemes Bett und Stauraum fir personliche
Gegenstande. Das Badezimmer ist stilvoll
gestaltet und verfigt iber moderne Arma-
turen sowie eine Dusche. In der Wohnung
wurde 2017 modernisiert, neue Turblatter,
neues Bad, neu verputzt und 2020 eine
neue Kiche eingebaut.

Die Wohnung wird derzeit von einem zu-
verlassigen Mieter bewohnt, der die Immo-
bilie gut pflegt und regelmaflig die Miete
bezahlt. Dies bietet eine stabile Einnahme-
quelle und minimiert das Risiko von Leer-
stand.

Insgesamt ist diese 2-Zimmer-Wohnung
eine attraktive Kapitalanlage mit einem an-
sprechenden Mieterprofil, einem

Balkon fiur erhohten Wohnkomfort und ei-
nem zeitgemallen Wohnraum, der sowohl
fir Eigennutzer als auch Investoren attrak-

tiv ist.



AUF EINEN GRUNDRISS

2-ZIMMER-WOHNUNG

57 QM WOHNFLACHE
BAUJAHR 1985

1. STOCK

BALKON
EINBAUKUCHE (NEU 2020)
BAD MIT DUSCHE + WC
(modernisiert 2017)
LAMINATBODEN
KELLERABTEIL
WASCHKELLER
FAHRRADKELLER

WOHN
ZIMMER

SCHLAF
ZIMMER

Aktuell vermietet

Kalt 650,00 € / + 150,00 € NK

BALKON
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" EINGANG & FLUR
 MIT WANDSCHRANK




BADEZIMMER
MIT DUSCHE & WC

SCHLAFZIMMER
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ALLGEMEINE

PLANE & GRUNDRISSE

Skizzen, Plane, so wie auch Grundrisse sind diesem Exposé beigelegt oder kon-
nen nachtraglich ausfuhrlicher von Ihnen angefordert werden. Die dargestellten Gra-
fiken sind grof3teils animiert. Malgeblich fir die Bauausfihrung sind die Bauge-

nehmigung, Ausfuhrungsunterlagen und originalen Grundrisse.

HINWEIS

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot und keine Grundlage fir den Abschluss
eines Mietvertrages dar. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernom-
men. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Beigelegte Zeichnungen, Planungs-
unterlagen, sowie Darstellungen und Animationen sind beispielhaft und konnen von der
Realitat und der tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Die Grundrisse und Darstellungen
sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Alle MalBe und Entfernungen sind Ca.-Angaben,
Flachenangaben sind Rohbaumalle. Alle Unterlagen stammen vom Eigentimer. Daher
Ubernimmt die DEINS HOME Gbr keinerlei Garantien fir die inhaltliche Korrektheit.
Der Energieausweis wird nachgereicht. Die Moblierungsanzeichnungen und Kichenabbil-
dungen sind unverbindlich und werden nicht Bestandteil der abzuschlieBenden Vertrage.
Alle in diesem Exposé gezeigten Bilder sind Beispielsanimationen und entsprechen nicht

der auszufuhrenden Bauleistung.

Stand: 20.02.2024

VERKAUF & VERMITTLUNG

Der Verkauf erfolgt durch die Firma DEINS HOME als alleinbeauftragtes
Maklerunternehmen in Vertretung des Eigentumers. Bei Abschluss eines Kaufvertrages

wird eine Maklercourtage i.H.v. 3,57% inkl. der jeweils gultigen MwSt. erhoben.

DEINS HOME

ILLERSTRASSE 3
D-87435 KEMPTEN

+49 83157576233
KEY@DEINS-HOME.COM
WWW.DEINS-HOME.COM
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NERGIE

Der Energieausweis wird nachgereicht!
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