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 IMMENSTADT
            IM ALLGÄU

Die B erge  r und um d ie  t raumhaf te  A lp-
se e landschaf t ,  e ine  h is tor ische A lt st adt 
und zah l re iche k le ine  G eschäf te  machen 
unser  „ St ädt le“  unver we chse lbar.  Die  h is-
tor ischen G ebäude in  der  A lt st adt  mit  der 
mar kanten St adtpf ar r k i rche,  dem S ch loss 
und dem a l ten  Rathaus  am me diter ranen 
M ar ienp lat z  atmen s ieben J ahr hunder te 
we chse lvo l le  G esch ichte. 

Er kunden S ie  unsere  k le ine  Res idenzst adt . 
Pre is gekrönte  M use en wie  d ie  „ Hof müh-
le“  und das  „ A l lgäuer  B ergbauer nmuseum“ 
werden S ie  s t aunen lassen.
Zugle ich  i s t  Immenst adt  e in  moder ner, 
f ami l ienf reundl icher  Ur laubsor t ,  dessen 
grand iose  L andschaf t  und ver t räumte Dör-
fer  S ie  bege is ter n  werden. 

Ent spannen S ie  s ich  be i  e iner  Wander ung 
über  zah l re iche B erg g ipfe l  und gen ieß en 
S ie  den B l ick  in  d ie  A l lgäuer  Ho cha lpen. 
Ein  gut  aus gebautes  Wegenet z  er war tet 
S ie.  Oder  lassen S ie  s ich  mit  Ihrer  Fami l ie 
ku l inar isch  ver wöhnen.  Zah l re iche G astro-
nomen werden a l les  f ür  Ihr  Wohlbef inden 
tun.

Immenst adt  war  se i t  jeher  e in  Zentr um des 
Hande ls .  Waren es  f r üher  G üter  w ie  S a lz 
oder  L e inen ,  so  s ind  Immenst adt s  B etr iebe 
heute  gef rag te  Par tner  f ür  g loba le  F i r men 
in  a l le r  Welt  und sto lz  auf  ihren guten Ruf. 
Die  zah l re ichen,  te i l s  inhabergef ühr ten  
G eschäf te  und B out iquen sorgen mit  
e inem innovat i ven A ngebot  daf ür,  dass 
Einkaufen be i  h ier  zum Er lebn is  w i rd .

I D Y L L E  P U R

Das A l lgäu  und se ine  Umgebung b ieten 
e ine  V ie lzah l  an  at t rak t i ven S ehenswürd ig-
ke i ten  und A k t i v i t äten . 
S ie  können d ie  Bas i l i ka  oder  d ie  Pr unk s ä le 
der  Res idenz  in  ä l testen St adt  Deut sch-
lands  Kempten bes icht igen.  Zudem s ind 
d ie  ber ühmten Königssch lösser  w ie  das 
Neuschwanste in  oder  Hohenschwangau in  
kur zer  Ze i t  e r re ichbar. 
Für  Ku ltur l iebhaber  g ibt  es  zah l re iche  
M use en,  d ie  interess ante  Einb l icke  b ieten. 

Wenn S ie  spor t l ich  s ind  und d ie  A l lgäuer 
L andschaf t  er kunden mö chten ,  empfeh len 
w i r  Ihnen,  d ie  B erge  der  A l lgäuer  A lpen zu 
Fuß ,  mit  dem Fahr rad  oder  im Winter  be im 
S k i f ahren zu  er kunden.  Eine  V ie lzah l  an  
we i teren Fre ize i t ak t i v i t äten hat  d ie  Region 
zudem zu  b ieten.
Vergessen S ie  n icht ,  e inen B esuch in 
denv ie len  und gemüt l ichen G ast st ät ten 
e inzup lanen.  Die  ma ler ischen S e en im  
A l lgäu  ver le ihen der  Region e ine  besondere  
Atmosphäre  und laden im S ommer zum  
Baden e in .
Im A l lgäu  w i rd  es  gewiss  n icht  lang we i-
l ig  und hat  f ür  je de  A lter s gr uppe et was  zu 
b ieten.

D A S  A L L G Ä U

L A G E
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LAGE

LAGE
EI N FA M I L I EN H AU S  M I T 
D O P P ELG A R AG E  I N  M A S S I V B AU W EI S E

OPTIM A L E INFR A S TRUK T UR

G r üne Wiesen & Wander wege	 250 m

S uper mär k te  & Discounter 		  1 ,7  km

Bäcker  & M et z ger 			   1 ,7  m

Tank ste l le 				    1 ,7  km

Kindergar ten 				    1 , 8  km

Rea lschu len  und Gy mnas ien 		  1 ,9  km

G r und- & M it te lschu le 		  2 ,1  m

Ä r z t l iche  Ver sorgung			   2 , 2  km

A potheke				    2 , 2  km

Bahnhof 				    3  km

Ho chschule  (Kempten) 		  20 km

Flughafen (M emmingen) 		  55 km 

M A K R O L A G E

RUHE UND NATUR
Dieses Haus bef indet sich in ruhiger und 
sonniger Lage in unmittelbarer Nähe  
zur B19 und bietet kurze Wege zum Einkau-
fen oder in die Natur. Ein breites Freizeit-
angebot erwartet Sie, darunter ein Bade-
see nur 5 Gehminuten entfernt und der  
Alpsee in 10 Minuten. 

M I K R O L A G E

R A U H E N Z E L L

S O NTH O FE N

IM M E N S TA DT

KE M P TE N

O B E R S TD O R F

FI S CH E N

A 7
A980

B19

B19

B12

I M M E N S T A D T

R I CH T U N G 
F Ü S S EN

R I CH T U N G 
M E M M I N G EN

R I CH T U N G 
M Ü N CH EN

R I CH T U N G 
L I N DAU
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AUF EINEN

EINFAMILIENHAUS
MIT DOPPELGARAGE
IN MASSIVBAUWEISE 

•	 155 QM WOHNFLÄCHE
•	 572 QM GRUNDSTÜCKSFLÄCHE
•	 KFW-EFFIZIENZHAUS 70
•	 WÄRMEPUMPE
• 	 BAUJAHR 2018 (1. HAND)

Direkt einziehen und sich wohlfühlen – dieses wun-
derschöne Haus bietet Ihnen genau das. In tadellosem  
Zustand und durchdachtem Design ist es bereit Ihre  
Familie zu beherbergen.
Ästhetisch ansprechend
Dieses Haus wurde mit viel Ästhetikgefühl entworfen.  
Ein klares Raumkonzept mit klarer Linienführung sorgt für 
ein minimalistisches, dennoch gemütliches Ambiente.
Lichtdurchflutet und gemütlich
Große Fensterflächen lassen das Sonnenlicht herein 
und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Berge 
im Süden und Osten. Das Haus bleibt dabei selbst an  
heißen Sommertagen außergewöhnlich kühl und sorgt 
für ein gesundes Wohnklima.
Moderne Ausstattung
Mit Fußbodenheizung im gesamten Haus, einer effizi-
enten Wärmepumpe und einer modernen Lüftungsanla-
ge ist Ihr Wohnkomfort garantiert. Die Vorbereitung für 
eine PV-Anlage bis zum Dach macht dieses Haus auch 
noch zukunftssicher.
Qualität und Ruhe
Natürliches Holz trifft auf moderne, großformatige 
Fliesen und hochwertige, raumhohe Einbauschränke  
sorgen für Qualität und Ruhe in der Innenausstattung.

Blick HOCHWERTIGE & EXKLUSIVE
ZUSATZAUSSTAT TUNGEN 

• 	 hochwertige Aluminium-Holz-Fenster in Sonderformaten, mit großer  
	 Hebe-Schiebe-Tür und großen festverglasten Fensterf lächen 
• 	 Rollläden an allen wichtigen Fensterfronten, stufenlos einstellbar (anthrazit)
• 	 großformatige Aluminium-Eingangstür mit Automatik-Schloss
• 	 Klingel-/Sprechanlage mit App-Funktionalität und integriertem Briefkasten
• 	 hochwertige Vollholz-Innentüren matt dunkelgrau (EG) und hellgrau (OG) 
• 	 offener Sichtdachstuhl (Fichte) und viel Raumhöhe im OG
• 	 gesteigerte Raumhöhe auf 2,60 m auch im EG
• 	 Sichtbeton-Treppe mit individuellem Geländer
• 	 vollständiges & professionelles Lichtkonzept im Innen- und Außenbereich 
• 	 besondere Design-Leuchten im kompletten Haus
• 	 hochwertige deckenhohe Küche mit Kücheninsel; Fronten schwarz-matt 
• 	 deckenhohe Einbauschränke im Ess- und Dielenbereich inkl. Weinkühlschrank  
	 (weiß- und grau-matt)
• 	 moderner Kaminofen in moderner, minimalistischer Optik
• 	 eleganter Parkettboden (Eiche, matt)  
	 Dielen in Überlänge und -breite, feinastig; verklebt, hohe Nutzschicht
• 	 großformatige, hochwertige Fließen im Bad OG; Design-Doppelwaschtisch, 
	 großer Spiegel und zusätzlicher Rollschrank
• 	 Bad EG mit weiterer Dusche, freistehendem Design-Waschbecken 
• 	 Schreinermöbel im Wohnbereich; große Couch mit Polsterung,  
	 Sideboard mit Übergang zum Sitzfenster und viel Stauraum 
• 	 hochwertige Fliegengitter aus Aluminium (anthrazit) in Spannnrahmenkonstruktion	
	 selbstschließende Pendeltüre im EG (Durchgang Terrasse)  
	 Gitter in den drei Schlafzimmern und Ankleide
• 	 maßgefertigte Plissees an den Fenstern im Bad OG

• 	 professioneller Gartenbau mit verschieden angelegten Bereichen,  
	 große Terrasse im Lounge-Stil und eingelassener Sitzecke 
	 integrierte Leuchten,  zweite kreisrunde Terrassenf läche 
	 Oberf lächen in langlebigem und sehr angenehmen Holz
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GRUNDRISS&Raumaufteilung

-1.17

LAURE Baubetreuung GmbH
Grabengasse 4
87435 Kempten

Telefon:
Fax:
E-Mail:

0 831 - 960 650 20
0 831 - 960 650 29
info@laurehaus.de

Bauteil: Datum:

Plannummer:

Massstab:

Index:

Bauvorhaben:

Bauherr:

Alle Maße sind am Bau zu prüfen! Maßunstimmigkeiten sind sofort mit der Bauleitung zu klären. 
Für Maßfehler haftet allein der Auftragnehmer. Maßbezüge gelten vor Einzelmaßen.
Bei der Bauausführung sind die Planungen der Sonderfachleute zu beachten.
Firmendetails und -ausführungszeichnungen gelten nur mit dem Freigabevermerk des Bauleitung.
Widersprüchliche Angaben in den Ausführungsplänen der Fachplaner sind unverzüglich und vor Ausführung anzukündigen.
Alle Höhenangaben sind auf OK FFB bezogen, sofern nicht anders vermerkt.
OK FFB EG  905.25 ü. NN

Legende:
FFB
RFB
OK
UK
GOK
H
L
S
E
VT
WW
PT

Fertigfußboden
Rohfußboden
Oberkante
Unterkante
Gelände Oberkante
Heizung
Lüftung
Sanitär
Eelektro
Verteilung
Warmwasser
Putztüre (LAS)

WD
DD
BD
WS
DDo
HK
HHK
FBH
HKV
WM
TR
STZ

Wanddurchbruch
Deckendurchbruch
Bodendurchbruch
Wandschlitz
Deckendose
Heizkörper
Handtuchheizkörper
Fußbodenheizung
Heizkreisverteiler
Waschmaschine
Trockner
Sturz

VWI
RH
RR
FV
DK
D
M
GW
DV
FH
BSH
DFF

Vorwandinstallation
Raumhoch
Regenfallrohr
Festverglasung
Dreh-Kippfenster
Dreh-Fenster
Motorbetriebener Sonnenschutz
Gurtwickler für Rollladen
Dachüberstand
Fichtenholz
Brettschichtholz
Dachflächenfenster

Stahlbeton
Porenbeton-Planstein, PP2
Porenbeton-Planstein, PP4
Porenbeton-Planstein, PP6
Dämmung
Trockenbau

Deckendose Elektro

Fertigteil (Garage)

Zuluft in Wand

1 : 50

Neubau eines Einfamilenhauses mit Doppelgarage

Lüftung in Decke
Lüftung in Boden

Sandra und Denny Bräuniger
Keselstraße 25
87435 Kempten

Ansichten

3b

02.02.2018

V I EL  PL AT Z,  D ER  M I T 
L EB EN  G EFÜ L LT  
WER D EN  K A N N

ERDGESCHOSS
• 	 großer,  of fener  Wohn-/Essbere ich  
	 mit  integr ier ter  Küche
•  	 Gäste-/A rbeit sz immer
•  	 Gästebad
•  	 A bste l l raum
•  	 Haustechnik-/L agerraum
•  	 Doppelgarage

OBERGESCHOSS
• 	 of fener  Lounge-/Spie lbere ich  
	 (2.Wohnzimmer,  OG)
•  	 3 Schlaf-/Kinder z immer
•  	 A nkle idez immer
•  	 großes  Bad

ER D G ES CH OS S

O B ER G ES CH OS S
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EVT MSPHA

Lüftung WP Speicher
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Dachaufbau (Dachneigung 20°)
Dachziegel, Braas Taunus Pfanne, Farbe: Matt Granit
Lattung
Konterlattung
Schalungsbahn; Anforderung lt. Dacheindeckung!
Holzfaserdämmplatte
Dämmung WLG 040 (Zwischen den Sparren)
Dampfbremse
Holzschalung NH
Sicht-Holzdachstuhl

30/50 mm
40/80 mm

60 mm
240 mm

19 mm
140 mm

17cm
1,5 cm
7,0 cm
3,0 cm
5,0 cm
0,5 cm

EG Fußbodenaufbau mit FBH
Belag
Estrich ZE
Sytem Platte FBH
Unterdämmung PS, WLG 035
Abdichtung nach DIN

Bodenplatte
Stahlbetonbodenplatte, C25/30
1Lage PE-Folie 0,2mm
Dämmung XPS WLG 035
Splittbett
Gründungspolster bzw. Abdichtung
nach Bodengutachten

25 cm

5 cm
5 cm

17 cm
1,5 cm
6,5 cm
3,0 cm
6,0 cm
25,0 cm

DG Fußbodenaufbau mit FBH
Belag
Estrich
System Platte FBH
Unterdämmung PS, WLG 040
Stahlbetondecke n. Statik

s. Detail

Pfette
22/28

GL24h

Pfette
18/24

Ringanker
unter Pfette

1.00
Ringanker
zwischen Rollladen 
1,00m einbinden
in die Innenwände

Sparren
10/24  é75cm

-0.42

-0.17±0.00

+2.60

+2.82+2.99

+5.32

-0.42

-0.17±0.00

+2.60

+2.82+2.99

+5.32

WD - S
25/60

DD - S+L
25/75

Technikraum
EG

DG

17
2.1

3
Tü

re
13

25
9 2

2
17

2.0
8

25
24

Abkofferung
an Decke

25
17

2.6
9

16

-0.55-0.42

-0.30-0.17 -0.13±0.00

+2.56+2.60

+2.82 +2.99

+5.32

Rollladen

71
1.

31

Schnitt   D   /   Nordosten

OK Attika Balkenlage
8/16 á 62,5cm
Zwischenraumdämmung

OK Sockel

Balkenlage
10/28 á 60cm

-0.30
-0.13

±0.00±0.00

+1.95

+2.31

+2.44
+2.56

+2.72
+2.99

2.
25

75
2

s. D2

s. D2

s. D3

s. D3

s. D3

25
2.

74
28

2524
5
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2.3
1
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16

2524
5

Garage

6.00

18 5.64 18

OK Attika
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LAURE Baubetreuung GmbH
Grabengasse 4
87435 Kempten

Telefon:
Fax:
E-Mail:

0 831 - 960 650 20
0 831 - 960 650 29
info@laurehaus.de

Bauteil: Datum:

Plannummer:

1

Massstab:

Index:

Bauvorhaben:

Bauherr:

Alle Maße sind am Bau zu prüfen! Maßunstimmigkeiten sind sofort mit der Bauleitung zu klären. 
Für Maßfehler haftet allein der Auftragnehmer. Maßbezüge gelten vor Einzelmaßen.
Bei der Bauausführung sind die Planungen der Sonderfachleute zu beachten.
Firmendetails und -ausführungszeichnungen gelten nur mit dem Freigabevermerk des Bauleitung.
Widersprüchliche Angaben in den Ausführungsplänen der Fachplaner sind unverzüglich und vor Ausführung anzukündigen.
Alle Höhenangaben sind auf OK FFB bezogen, sofern nicht anders vermerkt.
OK FFB EG  905.25 ü. NN

Legende:
FFB
RFB
OK
UK
GOK
H
L
S
E
VT
WW
PT

Fertigfußboden
Rohfußboden
Oberkante
Unterkante
Gelände Oberkante
Heizung
Lüftung
Sanitär
Eelektro
Verteilung
Warmwasser
Putztüre (LAS)

WD
DD
BD
WS
DDo
HK
HHK
FBH
HKV
WM
TR
STZ

Wanddurchbruch
Deckendurchbruch
Bodendurchbruch
Wandschlitz
Deckendose
Heizkörper
Handtuchheizkörper
Fußbodenheizung
Heizkreisverteiler
Waschmaschine
Trockner
Sturz

VWI
RH
RR
FV
DK
D
M
GW
DV
FH
BSH
DFF

Vorwandinstallation
Raumhoch
Regenfallrohr
Festverglasung
Dreh-Kippfenster
Dreh-Fenster
Motorbetriebener Sonnenschutz
Gurtwickler für Rollladen
Dachüberstand
Fichtenholz
Brettschichtholz
Dachflächenfenster

Stahlbeton
Porenbeton-Planstein, PP2
Porenbeton-Planstein, PP4
Porenbeton-Planstein, PP6
Dämmung
Trockenbau

Deckendose Elektro

Fertigteil (Garage)

Zuluft in Wand

1 : 50

Neubau eines Einfamilenhauses mit Doppelgarage

Lüftung in Decke
Lüftung in Boden

Sandra und Denny Bräuniger
Keselstraße 25
87435 Kempten

Schnitt E

Dachgeschoß
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Schnitt B Schnitt A-A
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Grundrisse EG, DG
und Schnitte

02.02.2018
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offene & moderne 
Raumaufteilung

in allen Bereichen

EINGANGSBEREICH
MIT BE TONTREPPE
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großer Wohn-
&Essbereich
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Gäste-WC

BÜRO
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Loungeberich
& Bad
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Z W E I  K I N D E R Z I M M E R

Schlafen
    mit Ankleide
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großzügiger 
 Garten

mit verschiedenen
Bereichen
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viele Grünflächen

gepflegter 
Zustand
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Dort Wohnen, wo  andere Urlaub machen!
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ALLGEMEINEInfos & Hinweise ENERGIEAusweis
S k iz zen ,  P läne,  so  w ie  auch G r undr isse  s ind  d iesem E xposé  be ige leg t  oder  kön-
nen nachträg l ich  ausf ühr l icher  von Ihnen angeforder t  werden.  Die  dargeste l l ten  G ra-
f iken s ind  großte i l s  an imier t .  M aß geb l ich  f ür  d ie  Bauausf ühr ung s ind  d ie  Bauge- 
nehmigung ,  A usf ühr ungsunter lagen und or ig ina len  G r undr isse.

P L Ä N E  &  G R U N D R I S S E

Dieses  E xposé  ste l l t  ke in  ver t rag l iches  A ngebot  und ke ine  G r undlage  f ür  den A bsch luss
e ines  M iet ver t rages  dar.  Für  Richt igke i t  und Vo l l s t änd igke i t  w i rd  ke ine  Haf tung über nom-
men.  I r r tümer  und Ä nder ungen b le iben vor beha l ten .  B e ige leg te  Ze ichnungen,  P lanungs-
unter lagen ,  sowie  Dar ste l lungen und A nimat ionen s ind  be isp ie lhaf t  und können von der 
Rea l i t ät  und der  t at s äch l ichen A usf ühr ung abwe ichen.  Die  G r undr isse  und Dar ste l lungen 
s ind  zur  M aß entnahme n icht  ge e ignet .  A l le  M aß e und Ent fer nungen s ind  C a.-A ngaben, 
F lächenangaben s ind  Rohbaumaß e.  A l le  Unter lagen st ammen vom Eigentümer.  Daher 
über n immt d ie  DEINS HOME G br  ke iner le i  G arant ien  f ür  d ie  inha l t l iche  Kor rek the i t . 
Der  Energ ieauswe is  w i rd  nachgere icht .  Die  M öbl ie r ungs anze ichnungen und Küchenabb i l-
dungen s ind  unver b ind l ich  und werden n icht  B est andte i l  der  abzusch l ieß enden Ver t räge. 
A l le  in  d iesem E xposé  geze ig ten B i lder  s ind  B e isp ie ls an imat ionen und ent spre chen n icht 
der  auszuf ührenden Baule is tung. 
St and:  3 1 .10. 2023

H I N W E I S

Der Ver kauf  er fo lg t  durch d ie  F i r ma DEINS HOME a ls  a l le inbeauf t rag tes  
M ak ler unter nehmen in  Ver t retung des  Eigentümer s .  B e i  A bsch luss  e ines  Kauf ver t rages 
w i rd  e ine  M ak lercour t age  i .H .v.  3 , 57 %  ink l .  der  jewe i l s  gü l t igen MwSt .  e r hoben.

D E I N S  H O M E
I L L E R S T R A S S E  3
D - 8 7 4 3 5  K E M P T E N
+ 4 9  8 3 1 5 7 5 7 6 2 3 3
K E Y @ D E I N S - H O M E . C O M
W W W . D E I N S - H O M E . C O M

V E R K A U F  &  V E R M I T T L U N G

Energieausweisar t 	 Verbrauchsausweis

Objekttyp 	 Einfami l ienhaus

Baujahr  G ebäude 	 2018

Energieverbrauch 	 12  kkWh/(m 2*a)

Energieeff iz ienzklasse 	 K lasse  A+

Energieträger 	 Wärmepumpe

Energiespar verordnung 	 2013 (EnE V 18.11 . 2013)

Ausste l ldatum	 28.02. 2019

Energieausweis  gült ig  b is 	 01 .03. 203 4

Der  komplet te  Energieausweis  wird  separat  be ige legt .
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INTERESSIERT?
Kontakt aufnehmen

D E I N S  H O M E
I L L E R S T R A S S E  3
D - 8 7 4 3 5  K E M P T E N
+ 4 9  8 3 1  5 7 5 7 6 2 3 3
K E Y @ D E I N S - H O M E . C O M
W W W . D E I N S - H O M E . C O M

Patrick Gomolka

   Ihre Ansprechpartner
Michael Weh
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Wir machen es ... zu D E I N S !
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D E I N S  H O M E
I L L E R S T R A S S E  3

D - 8 7 4 3 5  K E M P T E N
+ 4 9  8 3 1  5 7 5 7 6 2 3 3

K E Y @ D E I N S - H O M E . C O M
W W W . D E I N S - H O M E . C O M


