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IMMENSTADT

IM ALLGAU

IDYLLE PUR

Die Berge rund um die traumhafte Alp-
seelandschaft, eine historische Altstadt
und zahlreiche kleine Geschafte machen
unser ,Stadtle® unverwechselbar. Die his-
torischen Gebaude in der Altstadt mit der
markanten Stadtpfarrkirche, dem Schloss
und dem alten Rathaus am mediterranen
Marienplatz atmen sieben Jahrhunderte
wechselvolle Geschichte.

Erkunden Sie unsere kleine Residenzstadt.
Preisgekronte Museen wie die ,Hofmiuh-
le“ und das ,Allgauer Bergbauernmuseum®
werden Sie staunen lassen.

Zugleich ist Immenstadt ein moderner,
familienfreundlicher Urlaubsort, dessen
grandiose Landschaft und vertraumte Dor-

fer Sie begeistern werden.

Entspannen Sie sich bei einer Wanderung
uber zahlreiche Berggipfel und geniefllen
Sie den Blick in die Allgauer Hochalpen.
Ein gut ausgebautes Wegenetz erwartet
Sie. Oder lassen Sie sich mit lhrer Familie
kulinarisch verwohnen. Zahlreiche Gastro-
nomen werden alles fir Ihr Wohlbefinden

tun.

Immenstadt war seit jeher ein Zentrum des
Handels. Waren es friher Giter wie Salz
oder Leinen, so sind Immenstadts Betriebe
heute gefragte Partner fur globale Firmen
in aller Welt und stolz auf ihren guten Ruf.
Die zahlreichen, teils inhabergefuhrten
Geschafte und Boutiquen sorgen mit
einem innovativen Angebot dafir, dass
Einkaufen bei hier zum Erlebnis wird.

DAS ALLGAU

Das Allgau und seine Umgebung bieten
eine Vielzahl an attraktiven Sehenswirdig-
keiten und Aktivitaten.

Sie konnen die Basilika oder die Prunksale
der Residenz in altesten Stadt Deutsch-
lands Kempten besichtigen. Zudem sind
die beruhmten Konigsschlosser wie das
Neuschwanstein oder Hohenschwangau in
kurzer Zeit erreichbar.

Fur Kulturliebhaber gibt es zahlreiche
Museen, die interessante Einblicke bieten.

Wenn Sie sportlich sind und die Allgauer
Landschaft erkunden mochten, empfehlen
wir lhnen, die Berge der Allgauer Alpen zu
Full, mit dem Fahrrad oder im Winter beim
Skifahren zu erkunden. Eine Vielzahl an
weiteren Freizeitaktivitaten hat die Region
zudem zu bieten.

Vergessen Sie nicht, einen Besuch in
denvielen und gemitlichen Gaststatten
einzuplanen. Die malerischen Seen im
Allgau verleihen der Region eine besondere
Atmosphare und laden im Sommer zum
Baden ein.

Im Allgau wird es gewiss nicht langwei-
lig und hat fur jede Altersgruppe etwas zu
bieten.




>
- s S&
EMMENSTADT - RAUHENZELL

3
e

EINFAMILIENHAUS MIT
DOPPELGARAGE IN MASSIVBAUWEISE

MAKROLAGE

o
OPTIMALE INFRASTRUKTUR KEMPTEN
Grine Wiesen & Wanderwege 250 m
Supermarkte & Discounter 1,7 km
Backer & Metzger 1,7 m
Tankstelle 1,7 km @
Kindergarten 1,8 km
IMMENSTADT

Realschulen und Gymnasien 1,9 km
Grund- & Mittelschule 21 m SON#OFEN
Arztliche Versorgung 2,2 km
Apotheke 2,2 km
Bahnhof 3 km [ )

FISCHEN
Hochschule (Kempten) 20 km
Flughafen (Memmingen) 55 km o

OBERSTDORF

MIKROLAGE

RUHE UND NATUR

Dieses Haus befindet sich in ruhiger und
sonniger Lage in unmittelbarer Nahe
zur B19 und bietet kurze Wege zum Einkau-
fen oder in die Natur. Ein breites Freizeit-
angebot erwartet Sie, darunter ein Bade-
see nur 5 Gehminuten entfernt und der

Alpsee in 10 Minuten.
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EINFAMILIENHAUS
MIT DOPPELGARAGE
IN MASSIVBAUWEISE

Direkt einziehen und sich wohlfihlen - dieses wun-
derschone Haus bietet |hnen genau das. In tadellosem
Zustand und durchdachtem Design ist es bereit |hre
Familie zu beherbergen.

Asthetisch ansprechend

Dieses Haus wurde mit viel Asthetikgeﬁjm entworfen.
Ein klares Raumkonzept mit klarer Linienflhrung sorgt fur
ein minimalistisches, dennoch gemutliches Ambiente.
Lichtdurchflutet und gemutlich

Grolle Fensterflachen lassen das Sonnenlicht herein
und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Berge
im Suden und Osten. Das Haus bleibt dabei selbst an
heillen Sommertagen aullergewohnlich kihl und sorgt
fur ein gesundes Wohnklima.

Moderne Ausstattung

Mit Fulbodenheizung im gesamten Haus, einer effizi-
enten Warmepumpe und einer modernen Luftungsanla-
ge ist [hr Wohnkomfort garantiert. Die Vorbereitung fur
eine PV-Anlage bis zum Dach macht dieses Haus auch
noch zukunftssicher.

Qualitat und Ruhe

Natlrliches Holz trifft auf moderne, grof3formatige
Fliesen und hochwertige, raumhohe Einbauschranke

sorgen fur Qualitat und Ruhe in der Innenausstattung.
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HOCHWERTIGE & EXKLUSIVE
LUSATZAUSSTATTUNGEN

1

hochwertige Aluminium-Holz-Fenster in Sonderformaten, mit grof3er
Hebe-Schiebe-Tur und grolien festverglasten Fensterflachen

Rollladen an allen wichtigen Fensterfronten, stufenlos einstellbar (anthrazit)
grof3formatige Aluminium-Eingangstur mit Automatik-Schloss
Klingel-/Sprechanlage mit App-Funktionalitat und integriertem Briefkasten
hochwertige Vollholz-Innenturen matt dunkelgrau (EG) und hellgrau (OG)
offener Sichtdachstuhl (Fichte) und viel Raumhohe im OG

gesteigerte Raumhohe auf 2,60 m auch im EG

Sichtbeton-Treppe mit individuellem Gelander

vollstandiges & professionelles Lichtkonzept im Innen- und Aullenbereich
besondere Design-Leuchten im kompletten Haus

hochwertige deckenhohe Kiche mit Kucheninsel; Fronten schwarz-matt
deckenhohe Einbauschranke im Ess- und Dielenbereich inkl. WeinkUhlschrank
(weil3- und grau-matt)

moderner Kaminofen in moderner, minimalistischer Optik

eleganter Parkettboden (Eiche, matt)

Dielen in Uberlénge und -breite, feinastig; verklebt, hohe Nutzschicht
grol3formatige, hochwertige FlieBen im Bad OG; Design-Doppelwaschtisch,
grol8er Spiegel und zusatzlicher Rollschrank

Bad EG mit weiterer Dusche, freistehendem Design-Waschbecken
Schreinermobel im Wohnbereich; gro3e Couch mit Polsterung,

Sideboard mit Ubergang zum Sitzfenster und viel Stauraum

hochwertige Fliegengitter aus Aluminium (anthrazit) in Spannnrahmenkonstruktion
selbstschlieBende Pendeltire im EG (Durchgang Terrasse)

Gitter in den drei Schlafzimmern und Ankleide

mallgefertigte Plissees an den Fenstern im Bad OG

professioneller Gartenbau mit verschieden angelegten Bereichen,
grolle Terrasse im Lounge-Stil und eingelassener Sitzecke
integrierte Leuchten, zweite kreisrunde Terrassenflache

Oberflachen in |ang|ebigem und sehr angenehmen Holz



GR[JTNDRISS ERDGESCHOSS

WOHNEN

VIEL PLATZ, DER MIT
LEBEN GEFULLT
WERDEN KANN
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ERDGESCHOSS

TECHNIK

o groller, offener Wohn-/Essbereich

L |
R | =y

mit integrierter Kiche

e Gaste-/Arbeitszimmer

e (Gastebad

SR SR GARTEN DOPPEL
) ey GARAGE
STELLPLATZE

e Abstellraum

o Haustechnik-/Lagerraum

« Doppelgarage = S

OBERGESCHOSS

« offener Lounge-/Spielbereich

(2. Wohnzimmer, OG)
e 3 Schlaf-/Kinderzimmer

| e e W I OBERGESCHOSS

e Ankleidezimmer e

« grofles Bad

KIND-H

LOUNGE

1“SCHLAFEN

ANKLEIDE
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ALLGEMEINE

PLANE & GRUNDRISSE

Skizzen, Plane, so wie auch Grundrisse sind diesem Exposé beigelegt oder kon-
nen nachtraglich ausfuhrlicher von Ihnen angefordert werden. Die dargestellten Gra-
fiken sind grof3teils animiert. Malgeblich fir die Bauausfihrung sind die Bauge-

nehmigung, Ausfuhrungsunterlagen und originalen Grundrisse.

HINWEIS

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot und keine Grundlage fir den Abschluss
eines Mietvertrages dar. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernom-
men. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Beigelegte Zeichnungen, Planungs-
unterlagen, sowie Darstellungen und Animationen sind beispielhaft und konnen von der
Realitat und der tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Die Grundrisse und Darstellungen
sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Alle MalBe und Entfernungen sind Ca.-Angaben,
Flachenangaben sind Rohbaumalle. Alle Unterlagen stammen vom Eigentimer. Daher
Ubernimmt die DEINS HOME Gbr keinerlei Garantien fir die inhaltliche Korrektheit.
Der Energieausweis wird nachgereicht. Die Moblierungsanzeichnungen und Kichenabbil-
dungen sind unverbindlich und werden nicht Bestandteil der abzuschlieBenden Vertrage.
Alle in diesem Exposé gezeigten Bilder sind Beispielsanimationen und entsprechen nicht

der auszufuhrenden Bauleistung.

Stand: 31.10.2023

VERKAUF & VERMITTLUNG

Der Verkauf erfolgt durch die Firma DEINS HOME als alleinbeauftragtes
Maklerunternehmen in Vertretung des Eigentumers. Bei Abschluss eines Kaufvertrages

wird eine Maklercourtage i.H.v. 3,57% inkl. der jeweils gultigen MwSt. erhoben.

DEINS HOME

ILLERSTRASSE 3
D-87435 KEMPTEN

+49 83157576233
KEY@DEINS-HOME.COM
WWW.DEINS-HOME.COM
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Verbrauchsausweis
Einfamilienhaus

2018

12 kkWh/(m?*a)

Klasse A+
Wirmepumpe

2013 (EnEV 18.11.2013)
28.02.2019
01.03.2034

Der komplette Energieausweis wird separat beigelegt.
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